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SO TU PHAP TINH TUYEN QUANG

PE CUONG GIOI THIEU |
LUAT KINH DOANH BAT PONG SAN (SUA POI)

Ludt Kinh doanh bdr déng sdn dwoc Quéc hdi nuéc Céng hoa x& hgi chi
nghia Viét Nam khoa XV, ky hop thi 6 thdng qua tai ngay 28/11/2023; Chu tich
nueéc ky Lénh cdng bé sé 17/2023/L-CTN ngay 05/12/2023; c6 hiéu lyc thi hanh
tir ngay 01/01/2025 va thay thé Lugt Kinh doanh bdr déng sdn niam 2014 (da
duroC sira doi, bé sung), trie mét s quy dinh chuyén tiép.

I. SU'CAN THIET BAN HANH LUAT KINH DOANH BAT PONG SAN!

1. Thé ché héa cac chi trwong, dwong 16i ciia Pang, chinh sich cia
Nha nwéc

Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014 giit vi tri rat quan trong, diéu
chinh mét linh vuc rong, tic dong dén rat nhiéu nganh, nhiéu thanh phﬁn kinh té,
nhiéu doanh nghiép, t6 chtrc, c4 nhan. Sau khi dugc ban hanh, Luit Kinh doanh
bat dong san nim 2014 d4 hoan thién hon vé khuén kho phap 1y cho cac chu thé
tham gia thi trudng bat dong san, dua ra cac quy tac kinh doanh, giao dich cho
cac chu thé trong hoat dong kinh doanh bat dong san; thiét 1ap nén tang, co so
phép 1y cho thi trudng bat dong san van hanh. Theo d6, Luat Kinh doanh bat
dong san ndm 2014 da quy dinh day du, cu thé vé: pham vi diéu chinh, ddi tugng
ap dung, nguyén tac kinh doanh bat dong san, chinh sach cua Nha nudc dbi vai
dau tu kinh doanh bat dong san va cac hanh vi bi cam trong hoat dong kinh doanh
bat dong san; cac van dé lién quan dén kinh doanh bat dong san, tur ddi tuong,
diéu kién, pham vi kinh doanh bat dong san, cac loai hinh bat dong san, cac hinh
thire kinh doanh bat dong san, quyén va trach nhiém céac bén trong giao dich kinh
doanh bat dong san...; dong thoi tao hanh lang phap 1y dé quan 1y hoat dong ctia
cac to chure, ca nhan kinh doanh dich vu bat dong san bao gém: dich vu san giao
dich bat dong san, dich vu modi gioi bat dong san, dich vu tu van bat dong san,
dich vu quan 1y bat dong san.

Nghi quyét s6 11-NQ/TW ngay 03/6/2017 ctuia Ban chap hanh Trung wong
tai Hoi nghi 1an thi nam Ban Chép hanh Trung wong khoa XII vé hoan thién thé
ché kinh té thi truong dinh hudng xa hoi chi nghia, da néu: "Hoan thién phap
ludt, co ché, chinh sach dé phét trién va van hanh théng suot thj rieong bdt déng
san. Xay dung thé ché va cac mé hinh phi hop dé gdn két qua trinh cdng nghiép

L To trinh s6 150/TTr-CP ngay 26/4/2023 cua Chinh phu vé Dy &n Luét Kinh doanh bét dong
san (stra doi)
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ho& véi dé thi hod va xay ding ndng thdn méi. Xay dung chinh sach xa hgi vé
nhao..”.

Vin kién Dai hoi dai biéu toan quéc lan tha XIII cta bang da néu: “Co
cau lai thi truong bat dong san, dat dai, tai nguyén dat dé dat dai, tai nguyén
dwoc s dung hop Iy, tiét kiém, cé hiéu quad cao”; “Phdt trién va qudn 1y chdt
ché thi truong bdt dong san; thi truong quyén sir dung dat”; “Vin hanh dong bé
thi truong quyén svr dung ddt, thi truong lao dong, thi truong bat dong sdn, thi
trieong khoa hoc va céng nghé, thi truong tdi chinh...theo chudn muwc ciia nén
kinh té thi truong dcfy du, hién dai, hoi nhap qudc té”

Chién lugc phat trién kinh té - x& hoi 10 nam 2021-2030 c6 néu: “Trong
tam 14 thi trirong cac yéu té san xudt, nhat 1a thi treong quyén si dung ddt...”;
“Phat trién day di va dong bé thi truong cac yéu to san xudt, nhdt 1a cac th;
trieong quyeén su dung dat, ..., “Xay dung co ché minh bach ddnh gid gid tri dat
dai, bt ddng sdn theo co ché thi trwong...”.

Nghi quyét s6 18-NQ/TW ngay 16/6/2022 ciia Ban chip hanh Trung wong
vé tiép tuc d6i mdi, hoan thién thé ché, chinh séach, nang cao hiéu luc, hiéu qua
quan 1y va st dung dat, tao dong luc dwa nudc ta tré thanh nudc phat trién c6 thu
nhap cao xac dinh muc tiéu dén nam 2023 phai hoan thanh stra doi Luat bat dai
2013 va mot sb luat lién quan (Luat Kinh doanh bat dong san 2014, Luat Nha ¢
2014) bao dam tinh dong b, thong nhat trong d6 c6 nhiém vu “Hoan thién céac
quy dinh phap ludt c6 lién quan dén thi triong bdt déng sdn, trong dé co thi
triong quyeén si dung dat”.

Tai cac Nghi quyét vé Phién hop chuyén dé xay dung phap luat caa Chinh
phu (s6 13/NQ-CP ngay 30/01/2022, s6 27/NQ-CP ngay 28/02/2023), Chinh phu
da thdng nhat vé su can thiét, quan diém, muc tiéu sira d6i Luat Kinh doanh bat
d6ng san 2014 ciing nhu cac ndi dung co ban cua dy an Luat Kinh doanh bat
dong san (stra ddi); ddng thai Chinh phi ciing da cho phép Bo truong Bo Xay
dung thtra ty quyén caa Tha tuéng Chinh pha thay mat Chinh pha ky Te trinh
ctia Chinh phu trinh Quédc hai khda XV cho y kién lan dau vé dy an Luat Kinh
doanh bat dong san (sira doi) tai ky hop thit 5 (thang 5 nim 2023).

2. Khic phuc nhirng vuéng mic, bat cip trong thwe tién 08 nim thi
hanh Luit Kinh doanh bat dong san nim 2014

Két qua tong két thyuc tién 08 nam thi hanh Luat Kinh doanh bat dong san
nam 2014 cho thiy, bén canh nhiing két qua dat duoc, Luét Kinh doanh bat dong
san nam 2014 van ton tai mot s6 bat cap, han ché can stra ddi, bo sung cu thé nhu
Sau:
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Thee nhadt, trong quy dinh chung vé kinh doanh bdr déng sdn c6 nhing
ton tai, hgn ché sau:

- Mot sé khai niém trong kinh doanh bat dong san nhu: “du an bat dong
san”, “chuyén nhuong hop dong kinh doanh bat dong san”... chua duge quy dinh
rd ... Diéu nay, gdy kho khin cho cac co quan, t chiic, c& nhan trong qua trinh
thuc hién dong thoi chua lam rd dugc pham vi diéu chinh caa Luat.

- Chua ¢ quy dinh vé nguyén tac ap dung phép luat khi c6 sy mau thuan,
chdng chéo gitra Luat Kinh doanh bat dong san vai cac luat co lién quan ddi véi
cac noi dung, quy dinh vé kinh doanh bat dong san.

- Cac quy dinh chung vé kinh doanh bat dong san cé sy giao thoa vé pham
vi diéu chinh, &p dung cua Luat Kinh doanh bt dong san véi phép luat vé dat
dai, dau tu, dac biét 1a sy giao thoa gitra hoat dong kinh doanh quyén sir dung
dat theo phap luat vé kinh doanh bat dong san véi viéc chuyén nhuong, cho thué
quyén sir dung dat theo phép luat vé dat dai va vé tham quyén cho phép chuyén
nhuong toan bo hoic mot phan du an bat dong san theo phéap luat vé dau tu.

Bén canh d6, mot s6 quy dinh cua Luat Kinh doanh bat ¢ong san hién hanh
(nguy@n tac kinh doanh bat dong san, cac hanh vi bi cAm) ciing can duoc sira doi,
bo sung dé dam bao tinh théng nhat, ddng bo hon véi céc luat ban hanh sau nhu
Bo luat Dan sy, Luat Pau tu va dam bao phi hop hon véi tinh hinh thyc tién.

Thee hai, quy dinh trong kinh doanh nha, céng trinh xay deng c6 sin co
nhiing tén tai, hgn ché sau:

- Hoat dong kinh doanh nha ¢ thuong mai duoc quy dinh ca trong Luat
Kinh doanh bat dong san nim 2014 va Luat Nha ¢ nim 2014 (Luat Kinh doanh
bat dong san 2014 quy dinh gop chung giira kinh doanh nha &, céng trinh xay
dung) dan dén c6 su phan tan, chong chéo vé quy dinh giita cac dao luat; gay
kho khin cho cac t6 chirc, co quan, c4 nhan trong viéc nam bt va lya chon &p
dung thuc hién quy dinh phép luat.

- Quy dinh vé diéu kién ddi vai to chuc, ca nhan kinh doanh bat dong san
con chung chung; chua cé quy dinh vé diéu kién dbi véi cha dau tu dy &n kinh
doanh nha &, cong trinh xay dung dan dén khé khan trong viéc 4p dung cac quy
dinh.

- Quy dinh V& diéu kién ddi véi bat dong san dwa vao kinh doanh hién
dugc quy dinh chung cho céc loai bat dong san gom nha ¢ va céng trinh xay
dung; chua c6 quy dinh cu thé, rd rang ddi véi trudong hop ban mét phan dién
tich san cong trinh xay dung.

- Quy dinh vé hop dong kinh doanh bat dong san chua chat ché dé dam
bao su minh bach vé gia bat dong san, quyén lgi va trach nhiém cua bén béan, bén
mua bat dong san va thyc hién nghia vy vé thué di voi nha nudc cia cac to chuc,
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ca nhan kinh doanh bat dong san. Chua c6 quy dinh vé cong khai noi dung, mau
hop dong kinh doanh bat dong san.

- V& pham vi kinh doanh bét dong san, hinh thtc kinh doanh bat dong san
cuia cac td chuc, ca nhan da duoc quy dinh trong Luat tuy nhién cac quy dinh nay
chua day du, rd rang va phu hop voéi thuc té.

Thee ba, quy dinh trong kinh doanh bdt déng sin hinh thanh trong
twong lai cO Nhimg ton tai, hgn ché sau:

- Quy dinh vé kinh doanh bat dong san hinh thanh trong twong lai chua
phan dinh 15 rang, cu thé giita loai hinh nha & va cong trinh x4y dung, chua bao
quat duoc cac loai hinh bat dong san mdéi phat sinh trong thuc té, chua tao diéu
kién thuan lgi cho hoat dong kinh doanh cong trinh xay dung hinh thanh trong
tuong lai.

- Quy dinh vé diéu kién ctia bat dong san hinh thanh trong twong lai khong
rd rang dé ap dung ddi voi cong trinh xay dung (cin ho du lich, van phong két
hop luu tra...); khong xéac dinh duoc tt ca cac cong trinh xay dung hay chi mot
s6 truong hop cong trinh xay dung cu thé nao dugc kinh doanh theo hinh thic
ban, cho thué mua cong trinh xay dung hinh thanh trong twong lai; thiéu quy dinh
nham muc dich cong khai, minh bach cac thong tin ciia bat dong san hinh thanh
trong tuong lai dua vao kinh doanh.

- Quy dinh vé bao lanh trong ban, cho thué mua bat dong san hinh thanh
trong tuwong lai c6 mot sé ndi dung chua chi tiét, kho ap dung trong thuc té va
can phai sira d6i dé quy dinh cu thé hon nham dam bao quyén loi, trach nhiém
giita chil dau tu du 4n bat dong san va ngudi mua nha ¢ hinh thanh trong tuong
lai.

- Thiéu quy dinh vé chuyén nhuong hop doéng thué mua cong trinh xay
dung hinh thanh trong tuong lai.

Thie tw, quy dinh trong kinh doanh quyén sir dung dit c6 nhing ton tai,
han ché sau:

- Quy dinh vé kinh doanh quyén st dung dat (chuyén nhuong, cho thué,
cho thué lai) theo phép luat vé kinh doanh bat dong san dang c6 su giao thoa,
mau thudn, trung ldp voi cac quy dinh vé chuyén nhuong, cho thué quyén sir
dung dét theo phép luat vé dat dai.

- Chua phan dinh 16 gitta chuyén nhuong dy 4n kinh doanh bat dong san
v6i chuyén nhugng quyén sir dung dat da dau tu ha tang.

Thir nam, quy dinh trong chuyén nhwong dw dn bit dpng sin

- Chua c6 su théng nhat ctia phap luat kinh doanh bat dong san véi phap
luat vé dau tu trong thu tuc chuyén nhuong du an bat dong san.
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- Mot sb quy dinh cu thé vé diéu kién, thAm quyén cho phép chuyén
nhuong dy an chua thuan 1gi trong thuc hién.

Thir sdu, quy dinh trong kinh doanh dich vu bit dpng sin cé nhiing ton
tai, han ché sau:

- Luat Kinh doanh bat dong san hién hanh quy dinh t6 chuc, c4 nhan kinh
doanh bat dong san khi ban, cho thué, cho thué¢ mua bat dong san khong bét budc
phai thong qua san giao dich bat dong san. Quy dinh nay khdng con phi hop voi
tinh hinh thuc té cua thi truong da dan dén nhiéu hé luy nhu: tao co s& cho viéc
hinh thanh nén cac du an "ma", cac vu vi¢c Itra ddo khach hang tir chinh céac chu
dau tu khong tudn thu quy dinh phap luat... dong thoi lam giam tinh minh bach,
cong khai thong tin dbi véi cac bat dong san dua vao giao dich, dic biét 1a cac
bat dong san hinh thanh trong tuong lai.

- Cac quy dinh vé diéu kién thanh 1ap san giao dich bat dong san con nhiéu
bat cap (chi yéu cau t6 chirc/ca nhan phai thanh 1ap doanh nghiép, co it nhat 02
nguoi co chimg chi moi gidi bat dong san, nguoi quan 1y san phai ¢ ching chi
moi gioi bat dong san va mot ) yéu cau chung vé co s& vat chat, dia diém) dan
dén viec khong thanh lgc dugc cac san giao dich bat dong san yéu kém va thiéu
chuyén nghiép; chua dam bao viéc quan 1y cac giao dich bat dong san thong qua
san, phong chéng rira tién trong linh vuc bat dong san, tao ké ho cho cac san giao
dich bat dong san lach luat dé hoat dong kinh doanh.

- Quy dinh vé diéu kién cac to chirc, ca nhan dugc kinh doanh dich vu moi
gio1 bat dong san, diéu kién thi sat hach dé duoc cép chirg chi moi1 gidi bat dong
san con don gian, d& dang nén viéc quan 1y hoat dong moéi gisi bat dong san con
chua dam bao yéu cau (thuc té con mot bo phan doi ngli lam moi1 gio1 bat dong
san con yéu vé chuyén mén, hiéu biét phap luat han ché, chua c6 tinh chuyén
nghiép, yéu kém vé dao dirc kinh doanh).

- Luat Kinh doanh bt dong san quy dinh cac ca nhan chi can dap tng du
diéu kién (c6 ching chi hanh nghé moi gidi bat dong san va ding ky nop thué)
1a c6 thé thuc hién dich vu méi gidi bat dong san ma khong yéu cau phai hoat
dong trong t6 chirc hodc doanh nghiép.

- Thiéu quy dinh vé viéc thu hdi chting chi méi gidi bat dong san dbi véi
ca nhan dugc cip chimg chi mdi giéi bat dong san khi vi pham quy dinh cia
Luat, viéc xtr Iy vi pham chi dugc quy dinh trong Nghi dinh s6 16/2022/ND-CP
ngay 28 thang 1 nam 2022 cua Chinh phu quy dinh xtr phat vi pham hanh chinh
vé xay dung nén hiéu luc chua cao.

- Thiéu quy dinh vé diéu kién duoc hoat dong ddi vé6i cac co so dao tao,
bdi dudng kién thirc hanh nghé méi gidi bat dong san va quan 1y diéu hanh san
giao dich bat dong san.
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Thir bay, quy dinh trong diéu tiét thi trwong bit dong sin con nhitng
ton tai, han ché sau:

- Cac quy dinh hién hanh con thiéu hodc 10ng 1éo dé thi truong bat dong
san phat trién thiéu kiém soat, khong c¢6 quy hoach, ké hoach, chay theo loi
nhuén, phong trao; co cdu san phim bat dong san khong phu hop, du thira bat
dong san thudc phan khiic cao cip, thiéu bat dong san thudc phan khuc trung
binh va thip dé dap tmg nhu cau st dung cia dai da sb nguoi dan.

- Céc giai phap diéu tiét thi truong trong mot sd giai doan chua dam bao
d6ng bo, thiéu nén tang quy dinh phap luat nén viéc trién khai kho khan va co
tac dong cham.

- Chua c6 co ché cu thé dé kiém soat, diéu tiét thi truong bat dong san;
chua quy dinh cu thé vé trach nhiém, thim quyén kiém soat, diéu tiét thi trudng
bat dong san cta co quan nha nudc cac cap.

Thir tam, quy dinh trong qudn ly nha nwdc trong linh vuc kinh doanh
bdt dpng sin con nhitng ton tai, han ché sau:

- Noi dung, trach nhiém quan 1y nha nude vé thi truong bat dong san chua
dugc quy dinh day du; chua phan dinh cu thé, rd rang giita cac Bo, nganh, co
quan trung vong voi dia phuong.

- Cong tac thanh, kiém tra, xir 1y sai pham trong linh vuc kinh doanh bét
dong san thyc hién chua tdt, chua thuong xuyén, lién tuc.

- Céc quy dinh hién hanh trong viéc xay dung hé thong thong tin vé nha &
va thi truong bat dong san con phan tan, khong tap trung (duoc quy dinh trong
Luat Nha ¢ nim 2014 va Luat Kinh doanh bat dong san nim 2014), thiéu quy
dinh cy thé, chi tiét doi voi viéc xdy dung hé thong thong tin vé thi truong bat
dong san; viéc to chirc trién khai thuc hién cac quy dinh cta phap luat vé xay
dung hé thé)ng thong tin vé nha ¢, thi truong bat dong san tai hau hét cac dia
phuong con cham tré dan dén hiéu qua cua hé thong thong tin vé nha & va thi
truong bat dong san chua dat muc tiéu dé ra.

Xuat phat tir nhimg ton tai, han ché trong thuc tién thi hanh Luat Kinh
doanh bat dong san nam 2014 néu trén, dong thdi dé dam bao tinh dong bo, thong
nhat cua hé théng phap luat va thé ché hoa kip thoi cac chu truong, chinh sach
ciia Pang, Nha nudc trong linh vic bat dong san thi viéc xay dung Luat Kinh
doanh bat dong san (stra d6i) dé thay thé cho Luat Kinh doanh bat dong san nim
2014 1a hét strc can thiét.

I1. BO CUC CUA LUAT KINH DOANH BAT PONG SAN

Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023 (sau ddy viét tat 1a Ludt nam
2023) gdom 10 chuong véi 83 diéu, ting 04 chuong, 01 diéu so véi Luat Kinh
doanh bat dong san nam 2014 (sau ddy viét tat 1 Ludt nam 2014), cu thé:
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1. Chwong I. Nhitng quy dinh chung: Gom 11 diéu (tir Diéu I dén Piéu
11), quy dinh vé: (1) pham vi diéu chinh; (2) Déi tuong 4p dung; (3) Giai thich
tur ngir; (4) Nguyén tdc kinh doanh bat dong san; (5) Cac loai bat dong san, du
an bat dong san dua vao kinh doanh; (6) Cong khai thong tin vé bat dong san, du
an bat dong san dua vao kinh doanh; (7) Chinh sach cia Nha nuéc dbi véi dau
tu kinh doanh bat dong san; (8) Cac hanh vi bi nghiém cam trong kinh doanh bat
dong san; (9) Diéu kién dbi véi to chire, ca nhan khi kinh doanh bat dong san;
(11) Hinh thirc, pham vi kinh doanh nha &, cong trinh xay dung va quyén str dung
dat da c6 ha tﬁng ky thuat trong du an bat dong san, chuyén nhuong du an bét
dong san cua t6 chirc, c4 nhan trong nudc, nguodi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai,
t6 chirc kinh té c6 von dau tu nude ngoai; (11) Yéu cau d6i voi du an bat dong
san.

2. Chuwong II. Kinh doanh nha &, cong trinh xay dung c6 san: Gom 10
diéu (tr Piéu 12 dén Piéu 21), quy dinh vé: (1) Nha &, cdng trinh xay dung cé
san duoc dua vao kinh doanh; (2) Nguyén tic kinh doanh nha &, cong trinh xay
dung c6 san; (3) Piéu kién cia nha o, cdng trinh xay dyung c6 san dua vao kinh
doanh; (4) Péi tugng duoc mua, thué, thué mua nha &, cong trinh xay dung c6
san cta doanh nghiép kinh doanh bat dong san; (5) Thuc hién giao dich kinh
doanh nha &, cong trinh xay dung c6 san; (6) Trach nhiém cua chi dau tu dy &n
bat dong san; (7) Quyén cua bén ban, cho thué, cho thué mua nha ¢, cong trinh
xay dung cd san; (8) Nghia vu ctia bén ban, cho thué, cho thué mua nha &, cong
trinh xay dung c6 san; (9) Quyén caa bén mua, thué, thué mua nha ¢, cong trinh
xay dung co san; (10) Nghia vu ctia bén mua, thué, thué mua nha o, cong trinh
xay dung co san.

3. Chwong Ill. Kinh doanh nha &, cdng trinh xay dwng hinh thanh
trong twong lai: Gom 06 diéu (tir Piéu 22 dén DPiéu 27), quy dinh vé: (1) Nha
¢, cong trinh xdy dung hinh thanh trong tuong lai dwa vao kinh doanh; (2)
Nguyén tic kinh doanh nha &, cong trinh xay dyung hinh thanh trong twong lai;
(3) Piéu kién cua nha ¢, cdng trinh xay dung hinh thanh trong twong lai duoc
dua vao kinh doanh; (4) Thanh toan trong mua ban, thué mua nha &, cong trinh
xay dung hinh thanh trong tuong lai; (5) Bao lanh trong ban, cho thué mua nha
& hinh thanh trong tuwong lai; (6) Ban giao nha &, cong trinh xay dung hinh thanh
trong tuong lai.

4. Chuwong IV. Kinh doanh quyén sir dung dat di cé ha ting ky thuat
trong du 4n bat dong sin: Gom 03 muc, cu thé:

- Muc 1: Quy dinh chung: Gém 03 diéu (tir Piéu 28 dén Piéu 33), quy
dinh vé: (1) Hinh thire kinh doanh quyén st dung dét da c6 ha tang ki thuat trong
du &n bat dong san; (2) Yéu cau trong kinh doanh quyén sir dung dat di co ha
tang ky thuat trong du an bat dong san; (3) Nghia vu cua cac bén trong chuyén
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nhuong, cho thué, cho thué lai quyén sir dung dat da c6 ha tang ky thuat trong
du an bat dong san.

- Muc 2: Chuyén nhweng quyén sit dung dit di cé ha tang ky thugt trong
d an bdr déng san cho ca nhan tw xay dwng nha ¢: Gém 04 diéu (tir Diéu 31
dén Diéu 34), quy dinh vé: (1) Diéu kién ddi véi dat da c6 ha tang ky thuat trong
du an bat dong san dugc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ca nhan tu xay
dung nha &; (2) Yéu cau ddi véi bén chuyén nhuong quyén st dung dat da co ha
tang k¥ thuat trong du &n bat dong san cho ca nhan tu xay dung nha ¢; (3) Quyén,
nghia vu caa bén chuyén nhuong quyén sir dung dat da co ha tang ki thuat trong
du an bat dong san cho ca nhan tu xay dung nha &; (4) Quyén, nghia vu cua bén
nhan chuyén nhuong quyén si dung dat dd c6 ha tang ky thuat trong dy an bat
dong san cho cé nhan tu xay dung nha ¢.

- Muc 3: Chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai quyén sir dung dit da
c6 ha ting kj thudt trong dw dn bét dpng sin cho to chirc: Gom 04 diéu (nir
Piéu 35 dén Diéu 38), quy dinh vé: (1) Piéu kién dbi véi dat da co ha tang ky
thuat trong du an bat dong san duogc chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai quyén
st dung dét cho t6 chuc; (2) Yéu cau ddi voi bén chuyén nhuong, cho thué, cho
thué lai quyén sir dung dat da co6 ha ting k¥ thuat trong du an bat dong san cho
td chuc; (3) Quyén, nghia vu cua bén chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai
quyén st dung dat da c6 ha ting k¥ thuat trong du an bat dong san cho t6 chic;
4) Quyén, nghia vu cua bén nhan chuyén nhuong, thué, thué lai quyén st dung
dat da co ha tang k¥ thuat trong dy an bat dong san cho t6 chiec.

5. Chwong V. Chuyén nhwong duw an bat déng san: Gom 05 diéu (¢
Piéu 39 dén Piéu 43), quy dinh vé: (1) Nguyén tic chuyén nhuong toan bd hodc
mot phén du an bt dong san; (2) Diéu kién chuyén nhuong toan by hoac mot
phan du 4n bat dong san; (3) Tham quyén cho phép chuyén nhuong toan bo hodc
mot phﬁn du 4n bat dong san; (4) Thu tuc chuyén nhuong toan bd hoac mot phﬁn
du 4n bat dong san; (5) Quyén, nghia vu cta cic bén trong chuyén nhuong toan
bo hoac mot phﬁn du an bat dong san.

6. Chwong VI. Hop dong kinh doanh bat dong san: Gom 02 muc, cu
thé:

- Muc 1: Céc logi hgp dong kinh doanh bdt déng sdn, siz dung hep dong
kinh doanh bdr déng sdn: Gom 05 diéu (tir Piéu 44 dén Piéu 48), quy dinh Vé:
(1) Hop ddng trong kinh doanh bat dong san; (2) Sir dung hop dong trong kinh
doanh bat dong san; (3) Noi dung chinh cta hop dong trong kinh doanh bat dong
san; (4) Gia giao dich trong kinh doanh bat dong san; (5) Thanh toan trong kinh
doanh bat dong san.
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- Muc 2: Chuyén nhwong hgp dong kinh doanh bt dgng san: Gom 04
diéu (tir Biéu 49 dén Piéu 52, quy dinh vé: (1) Chuyén nhuong hop dong mua
ban, thué mua nha &, cong trinh xay dung; (2) Piéu kién chuyén nhuong hop
dong kinh doanh bat dong san; (3) Quyén, nghia vy caa cac bén thyc hién chuyén
nhuong hop dong kinh doanh bat dong san; (4) Trinh ty, tha tuc, hd so chuyén
nhuong hop dong kinh doanh bat dong san.

7. Chwong VII. Kinh doanh dich vu bat dong san va dao tao, boi
dudng, cip chirng chi hanh nghé trong kinh doanh dich vu bit dong sin:
Gom 02 muc, cy thé:

- Muc 1: San giao dich bit dpng sdn: Gom 05 diéu (tir Piéu 53 dén Piéu
60), quy dinh vé: (1) Nguyén tic t6 chirc va hoat dong ciia san giao dich bat dong
san; (2) Thanh 1ap va ding ky hoat dong san giao dich bat dong san; (3) Diéu
kién hoat dong cua san giao dich bat dong san; (4) Noi dung hoat dong cua san
giao dich bat dong san; (5) Quyén cia san giao dich bat dong san; (6) Nghia vu
ctia san giao dich bat dong san; (7) Quyén, nghia vu cta t6 chirc, c4 nhan tham
gia giao dich bat dong san tai san giao dich bat dong san; (8) Quan Iy hoat dong
ctia san giao dich bat dong san.

- Muc 2: Méi gidi bit dong san: Gom 05 diéu (tir Diéu 61 dén Piéu 65),
quy dinh vé: (1) Piéu kién ctia to chtrc, ¢4 nhin kinh doanh dich vu moi gi6i bat
dong san; (2) Noi dung moi gidi bat dong san; (3) Thu lao, hoa hong mdi gidi
bat dong san; (4) Quyén cua doanh nghiép kinh doanh dich vu méi gigi bat dong
san, c4 nhan hanh nghé moi giéi bat dong san; (5) Nghia vu ctiia doanh nghiép
kinh doanh dich vu méi gidi bat dong san, c4 nhan hanh nghé moéi gidi bat dong
san.

- Muc 3: Tw véin, qudn Iy bit djpng sin: Gom 03 diéu (tr Diéu 66 dén
Piéu 68), quy dinh vé: (1) Nguyén tic, pham vi kinh doanh dich vu tu van, dich
vu quan 1y bat dong san; (2) Diéu kién cta t6 chirc, ca nhan kinh doanh dich vu
tu van, dich vu quan 1y bat dong san; (3) Quyén, nghia vu ctia cac bén trong kinh
doanh dich vu tu van, dich vu quan ly bat dong san, cac bén lién quan dén dich
vu quan 1y bat dong san.

- Muc 4: Pao tao, boi dwong kién thirc hanh nghé méi gidi bét dong sdn,
diéu hanh san giao dich bt dong sin; cdp chikng chi hanh nghé méi gidi bit
dpng san: Gom 02 diéu (tir Diéu 69 dén Piéu 70), quy dinh vé: (1) Yéu cau doi
v6i co s dao tao, boi dudng kién thirc hanh nghé moéi gidi bat dong san, diéu
hanh san giao dich bat dong san; (2) Thi sat hach va cip chimg chi hanh nghé
mdi gioi bat dong san.

8. Chwong VIII. Xay dung va quan 1y hé thong théng tin, co s& dir liéu
vé nha & va thi trwong bat dong san: Gom 06 diéu (tir Piéu 71 dén Piéu 76),
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quy dinh vé: (1) Hé thong thong tin vé nha & va thi trudng bat dong san; (2) Ha
tang k¥ thuat cong nghé thong tin va hé thong phan mém phuc vu quan 1y, van
hanh, khai thac hé thong thong tin vé nha & va thi truong bat dong san; (3) Co so
dir liéu vé nha & va thi trudng bat dong san; (4) Xay dung, quan 1y, van hanh hé
thong thong tin vé nha ¢ va thi truong bat dong san; (5) Khai thac hé théng thong
tin vé nha & va thi truong bat dong san; (6) Kinh phi xay dung, quan 1y, van hanh
va khai thac hé théng thong tin vé& nha ¢ va thi truong bat dong san.

9. Chwong IX. Quan 1y nha nwéc vé kinh doanh bit dong san: Gom 02
muc, cu thé:

- Muc 1: Diéu tiét thi truwong bit dong san: Gom 03 diéu (tir Piéu 77 dén
Piéu 79), quy dinh vé: (1) Nguyén tic diéu tiét thi trudng bat dong san; (2) Cac
bién phap thuc hién diéu tiét thi truong bat dong san; (3) Tham quyén thuc hién
diéu tiét thi truong bat dong san.

- Muc 2: N§i dung, trach nhi¢m guin ly nha nuéc vé kinh doanh bat
dong san: Gom 02 diéu (tir Diéu 80 dén Piéu 81), quy dinh vé: (1) Noi dung
quan 1y nha nudc vé kinh doanh bat dong san; (2) Trach nhiém quan 1y nha nuéc
vé kinh doanh bat dong san.

10. Chuwong X. Pi¢u khoin thi hanh: Gom 02 diéu (tir Piéu 82 dén Piéu
83), quy dinh vé: (1) Hiéu lyc thi hanh; (2) Quy dinh chuyén tiép.

I1I. NOI DUNG CO BAN CUA LUAT KINH DOANH BAT PONG SAN

1. Nhirng quy dinh chung (Chuwong I)

1.1. Pham vi diéu chinh (Diéu 1)

- Luat Kinh doanh bat dong san quy dinh vé kinh doanh bat dong san,
quyén va nghia vu cta to chtc, ca nhan trong kinh doanh bat déng san va quan
Iy nha nuée vé kinh doanh bat dong san.

- Luat khong diéu chinh ddi véi cac truong hop sau:

+ Co quan, t6 chuc ban nha ¢, cdng trinh xay dung, chuyén nhuong quyén
st dung dat do phé san, giai thé, chia, tach; chuyén quyén sé hiru nha &, cong
trinh xay dung, quyén st dung dat do chia, tch, hop nhat, sép nhap theo quy
dinh cua phap luat.

+ Co quan, t6 chitrc, don vi béan, chuyén nhuong, cho thué bat dong san 1a
tai san cong theo quy dinh cua phép luat vé quan Iy, sir dung tai san cong.

+ T chuc, ca nhan ban nha &, cong trinh xay dung, chuyén nhuong quyén
sir dung dét theo ban &n, quyét dinh cua Toa an hoac phan quyét, quyét dinh caa
trong tai thuong mai, quyét dinh ciia co quan nha nudc ¢ tham quyén khi giai
quyét tranh chap.



11

+ T6 chuc, ca nhan chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai quyén sir dung
dat khong thudc truong hop chu dau tu kinh doanh quyén sir dung dat di ¢ ha
tang ky thuat trong dy an bat dong san.

+ Viéc cho céng nhan, ngudi lao dong thué nha & x& hoi do Tong Lién
doan lao dong Viét Nam 13 co quan ch quan dy an dau tu theo quy dinh caa
phap luat vé nha 6.

- T6 chiic tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai, cong ty quan 1y no
va khai thac tai san cua to chic tin dung, cdng ty quan Iy tai san cua cac to chuc
tin dung Viét Nam thanh 1ap va hoat dong theo quy dinh cia phap luat vé cac to
chuc tin dung ban nha &, cdng trinh xay dung, chuyén nhuong quyén sir dung
dat, chuyén nhuong du 4n bat dong san dang dugc dung bao 14nh, thé chap dé
thu hdi no theo quy dinh caa phép luat vé céc t6 chic tin dung va phép luat cé
lien quan vé xir ly tai san bao dam.

So véi Luat nam 2014, Luat nim 2023 d3 bo sung quy dinh vé cac trudng
hop khdng thudc pham vi diéu chinh caa Luat.

1.2. Poi twong &p dung (Diéu 2)

Luat ndm 2023 ap dung ddi véi: (1) To chirc, ca nhan kinh doanh bat dong
san tai Viét Nam; (2) Co quan, t6 chtrc, c4 nhan c6 lién quan dén kinh doanh bat
dong san tai Viét Nam.

1.3. Gidi thich tir ngi# (Piéu 3)

Trong Luat nam 2023 giai thich tir ngir, gom: (1) Kinh doanh bat dong
san; (2) Kinh doanh dich vu bat dong san; (3) Dy an bat dong san; (4) Nha ¢,
cong trinh xay dung co6 san; (5) Nha &, cong trinh xay dyng hinh thanh trong
tuong lai; (6) Thué mua nha &, cdng trinh xay dung; (7) Chuyén nhuong dy an
bat dong san; (8) Hop ddng kinh doanh bat dong san; (9) Hop dong kinh doanh
dich vu bat dong san; (10) San giao dich bat dong san; (11) Méi gioi bat dong
san; (12) Tu van bat dong san; (13) Quan ly bat dong san.

So voi Luat naim 2014, Luat ndm 2023 d3 bo sung mot s6 khai niém, nhu:
Kinh doanh dich vu bt dong san; Dy &n bat dong san; Chuyén nhwong du an bat
dong san; Hop dong kinh doanh bat dong san; Hop dong kinh doanh dich vu bét
dong san.

1.4. Nguyén tdc kinh doanh bdr déng sdn (Piéu 4)

Luat nam 2023 quy dinh viéc kinh doanh bat dong san phai tuan theo cac
nguyén tic sau:

(1) Cong khai, minh bach; tu do thoa thuan trén co s& ton trong quyén va
loi ich hop phap cua cac bén théng qua hop dong, khdng vi pham diéu cim cua
luat.
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(2) Bat dong san, dy an bat dong san dua vao kinh doanh phai dap tng cac
diéu kién theo quy dinh cua Luat Kinh doanh bat dong san.

(3) T chtc, ca nhan duoc Kinh doanh bat dong san ngoai pham vi khu
vuc bao vé theo quy dinh caia phap luat vé quéc phong, an ninh.

Luat nim 2023 da thu hep lai thanh 03 nguyén tac (Luat nam 2014 quy
dinh 04 nguyén tic) kinh doanh bat dong san, bé nguyén tac “kinh doanh bdt
dong san phdi trung thuc, cong khai, minh bach ”. N6i dung nay dugc ghi nhan
trong phan trach nhiém cuaa chu dau tu vé céng khai bt dong san dua vao kinh
doanh. Bong thoi, thay ddi vé thuat ngit “khdng vi pham diéu cam cua ludt” thay
Vi “khéng trdi ciia quy dinh cia phap ludt” dé mé rong hon vé pham vi ciing
nhu quyén caa cac chu thé kinh doanh bat dong san.

1.5. Céc loai bit dpng sdn, dw dn bit dpng sin dwa vao kinh doanh (Diéu 5)

Luat nim 2023 quy dinh céc loai bat dong san, dy an bat dong san dua vao
kinh doanh gom: (1) Nha & ¢6 sin va nha & hinh thanh trong twong lai; (2) Cong
trinh xay dun c6 san, cong trinh xay dung hinh thanh trong tuong lai, bao gdbm
cong trinh xay dung c6 cdng ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin
hoéa, van phong, thuong mai, dich vu, du lich, luu tra, cong nghiép va coéng trinh
xay dung c6 cong nang phuc vu hdn hop; (3) Phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung ¢ san, cong trinh xay dyng hinh thanh trong tuong lai; (4)
Quyén st dung dat di co ha tang k¥ thuat trong du 4n bat dong san; (5) Du &n
bat dong san.

So voi Luat nam 2014, Luat ndm 2023 dd quy dinh rat chi tiét cac loai bat
dong san dua vao kinh doanh, cu thé: (1) Tach riéng hai d6i tuong nha va cong
trinh xay dung; (2) Liét ké cac loai cong trinh xay dung c6 san va hinh thanh
trong tuong lai duogc phép dua vao kinh doanh bao gom: Gido duc, y té, thé thao,
van hoa, van phong, thuwong mai, dich vy, du lich, Iuu tra, cong nghiép va cong
trinh xay dyng c6 cong niang phuc vu hdn hop; (3) Sir dung chinh xac thuat ngi
d6i twong kinh doanh 1a “quyén sir dung dat” thay cho “cdc logi ddt”’; (4) Quyén
str dung dat dua vao hoat dong kinh doanh Ia quyén sir dung dat da co ha tang ky
thuat trong dy &n bat dong san dé phan dinh véi cac giao dich chuyén nhuong,
cho thué, cho thué lai mang tinh nh¢ Ié va dac biét hon; (5) Lan dau tién ghi nhan
“dir &n bdt déng san” 1a d6i tugng dugc phép kinh doanh trong thi truong bat
dong san.

1.6. Cong khai théng tin vé bdr dgng sdn, du an bdt déng sin dwa vao
kinh doanh (Piéu 6)

Luat nim 2023 dat ra yéu ciu cao hon d6i véi chii dau tu kinh doanh bat
dong san trong viéc cong khai thong tin vé bat dong san dua vao kinh doanh.
Luat ndm 2014 chi liét ké hinh thtc va noi dung cong khai, Luat nim 2023 bo
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sung cac van dé ma chu dau tu can cdng khai bao géom: Thong tin vé du an bat
dong san; théng tin vé nha &, cong trinh xay dung hinh thanh trong twong lai;
thong tin vé nha &, cdng trinh xay dung cd san; thdng tin vé quyén sir dung dat
d3 co6 ha tang ky thuat trong du 4n bat dong san.

Ung véi mbi loai bat dong san, cac thdng tin ma chu dau tu phai céng khai
la khéng giéng nhau. Viéc cong khai thdng tin nay phai duoc cha dau tu thuc
hién day du, trung thuc va chinh xac trudce khi dua vao kinh doanh trén hé thong
thong tin vé nha ¢ va thi trudng bat dong san va trang thong tin dién tir cua doanh
nghiép kinh doanh bat déng san (néu cd). Trong moi truong hop, cac thdng tin
khi c6 su thay d6i phai duoc cap nhat kip thoi.

1.7. Céc hanh vi bj nghiém cdm trong kinh doanh bdt déng sdn (Diéu 8)

Luat ndm 2023 quy dinh cac hanh vi bi nghiém cam trong kinh doanh bat
dong san bao gom:

(1) Kinh doanh bat dong san khong du diéu kién theo quy dinh cua Luat
Kinh doanh bat dong san.

(2) Gia mao tai liéu, cd y lam sai léch thong tin vé bat dong san, du &n bat
dong san dua vao kinh doanh.

(3) Khong cong khai théng tin vé bat dong san, du an bat dong san dua
vao kinh doanh theo quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bat dong san.

(4) Gian lan, lira doi, lra dao trong kinh doanh bat dong san.

(5) Thu tién trong bén, cho thué mua nha &, cong trinh xay dung, phan
dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung hinh thanh trong tuong lai
khéng ding quy dinh cua Luat Kinh doanh bat dong san; str dung tién thu tir bén
mua, thué mua nha &, cdng trinh xay dung, phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung hinh thanh trong twong lai trai quy dinh cua phap luat.

(6) Khong thuc hién hoac thyc hién khong diy du nghia vu tai chinh doi
v61 Nha nudc.

(7) Cép chiing chi hanh nghé méi gii bat dong san, su dung chang chi
hanh nghé mai giéi bat dong san khong ding quy dinh cta phép luat vé kinh
doanh bat dong san.

(8) Thu, quan ly, s dung phi, 1& phi va cac khoan tién lién quan dén kinh
doanh bat dong san trai quy dinh cta phap luat.

So vé6i Luat ndm 2014, Luat nam 2023 d3 loai bé hanh vi “Quyét dinh viéc
dau tw du &n bat dong san khdng phu hop véi quy hoach, ké hoach da duoc co
quan nha nwéc ¢ tham quyén phé duyéz”; bd sung hanh vi “gid mgo tai liéu, cé
y lam sai léch thdng tin vé bdt dong san, duw an bdt déng san dwa vdo kinh
doanh”.
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1.8. Piéu Kién déi véi to chirc, ca nhan khi kinh doanh bdr dgng sdn
(Diéu 9)

Diéu kién ddi véi to chire, ¢ nhan kinh doanh bat dong san da ghi nhén 1a
diéu kién chung cua chi dau tu cho moi loai hinh kinh doanh bat dong san. Luat
niam 2023 quy dinh t6 chuc, ca nhan kinh doanh bat dong san vé co ban phai dap
tmg hai diéu kién chinh: (1) Thanh 1ap doanh nghiép; (2) Pap tng kha ning tai
chinh dé thuc hién dy an. Biéu kién vé muc vén phap dinh phu thudc vao quy
mo cua du an bat dong san ma cha dau tu trién khai.

2. Kinh doanh nha &, cong trinh xay dung c6 sin (Chwong II)

Luét ndm 2023 d3 quy dinh cu thé vé céc loai nha &, cdng trinh xay dung
c6 san duoc dua vao kinh doanh; nguyén tic kinh doanh nha &, cong trinh xay
dung c6 san; diéu kién ciia nha &, céng trinh xay dung c6 san dwa vao kinh doanh;
d6i twong dugc mua, thué, thué mua nha &, cong trinh xay dung c6 sin cia doanh
nghiép kinh doanh bat dong san; thuc hién giao dich kinh doanh nha ¢, cong trinh
xay dung co san; trach nhiém cua chi dau tu du an bat dong san; quyén cia bén
ban, cho thué, cho thué mua nha &, cong trinh xay dung c6 san; nghia vy ctia bén
ban, cho thué, cho thué mua nha &, cong trinh xay dung co san; quyén caa bén
mua, thué, thué mua nha &, cong trinh xay dung c6 sian; nghia vu cua bén mua,
thué, thué mua nha &, cong trinh xay dung c6 san.

3. Kinh doanh quyén sir dung dat da cé ha ting ky thuat trong dw an
bat dong san (Chwong IIT)

Luat nam 2023 quy dinh cu thé vé nha &, cong trinh xay dung hinh thanh
trong twong lai dwa vao kinh doanh; nguyén tac kinh doanh nha &, cong trinh xay
dung hinh thanh trong twong lai; diéu kién cua nha ¢, cong trinh xay dung hinh
thanh trong tuong lai dugc dua vao kinh doanh; thanh toan trong mua béan, thué
mua nha ¢, cong trinh xay dung hinh thanh trong tuong lai; bao lanh trong ban,
cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai; ban giao nha ¢, cong trinh xay
dung hinh thanh trong twong lai, trong d6 c6 mét s6 diém méi dang luu y:

- B6 sung quy dinh cha dau tu dy an bat dong san chi duoc thu tién dat
coc khdng qué 5% giéa ban, cho thué mua nha &, cdng trinh xay dung, phan dién
tich san xay dung trong cdng trinh xay dung tir bén dit coc dé mua, thué mua khi
nha &, cdng trinh xay dung da c6 du cac diéu kién dua vao kinh doanh theo quy
dinh cua Luét Kinh doanh bat dong san. Thoa thuan dat coc phai ghi rd gia ban,
cho thué mua nha ¢, céng trinh xay dung, phan dién tich san xay dung trong cong
trinh xay dung.

- Quy dinh rd, viéc thanh toan trong mua ban nha &, céng trinh xay dung
hinh thanh trong twong lai dwoc thuc hién nhiéu lan, lan dau khdng qué 30% gia
tri hop d6ng bao gom ca tién dat coc (Luat ndam 2014 chi quy dinh lan dau thanh
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toan khong qua 30% gia tri hop ddng); giam ti 1¢ thanh toan khi thué mua nha ¢
hinh thanh trong tuong lai xuéng con 50% thay vi 70% nhu hién nay. Cu thé:

+ Viéc thanh toan trong thué mua nha &, céng trinh xay dung hinh thanh
trong twong lai duoc thuc hién nhiéu 1an, 1an ¢au khdng qua 30% gia tri hop déng
bao gém ca tién dit coc;

+ Nhitng 1an tiép theo phai ph hop vai tién d6 xay dung dén khi ban giao
nha &, cong trinh xay dung cho khach hang thi sé tién thanh toan truéc cho bén
cho thué mua <50% gia tri nha &, cong trinh xay dung thué mua (Luat nam 2014
la 70%).

4. Kinh doanh quyén sir dung dit da c¢6é ha ting k§y thuat trong dw an
bat dong san (Chwong IV)

Luat nam 2023 da quy dinh cu thé vé chuyén nhuong quyén st dung dat
d3 c6 ha tang k¥ thuat trong du &n bat dong san cho c& nhan tu xay dung nha ¢;
chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai quyén sir dung dat da c6 ha tang ky thuat
trong du &n bat dong san cho to chic, trong d6 bd sung quy dinh vé: Céc hinh
thire kinh doanh va thuc hién giao dich quyén sir dung dat d c6 ha tang ky thuat
trong dy &n bat dong san; diéu kién ddi voi dat da co ha tang k¥ thuat trong duy
an bat dong san chuyén nhwong quyén sir dung dat cho c& nhan tu xay dung nha
&; trach nhiém cua bén chuyén nhwong quyén sir dung dat da co ha tang k thuat
trong du an bat dong san; trach nhiém caa bén nhan chuyén nhuong quyén st
dung d3 ¢ ha tang ki thuat trong du an bat dong san; diéu kién dbi voi quyén st
dung dat di co ha tang k¥ thuat trong du &n bat dong san chuyén nhuong, cho
thué, cho thué lai; trach nhiém cua bén chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai
quyén st dung dat da c6 ha tang ky thuat trong du an bat dong san. Bong thoi
stra d6i, bo sung quy dinh vé: Nguyén tic kinh doanh quyén sir dung dat da c6
ha tang k¥ thuat trong du an bat dong san; trach nhiém cua bén nhan chuyén
nhuong, thué, thué lai quyén st dung di c6 ha tang ki thuat trong du 4n bat dong
san; y&u cau chung trong kinh doanh quyén st dung dat da dau tu xay dung ha
tang ky thuat tai du 4n bat dong san.

5. Chuyén nhwong duw 4n bat dong san (Chwong V)

Luét nam 2023 d4 stra doi, bd sung quy dinh vé nguyén tac chuyén nhuwong
du 4n bat dong san; diéu kién khi chuyén nhwong toan bo hoic mét phan dy &n
bat dong san; tham quyén cho phép chuyén nhuong toan bo hoic mot phan du
an bat dong san quyén va nghia vu cia cac bén trong chuyén nhuong toan bo
hoiac mot phan du &n bat dong san; bd sung quy dinh méi vé thuc hién chuyén
nhuong toan bo hoic mot phan du an bat dong san.

6. Hop dong kinh doanh bat déng san (Chwong VI)
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Luat nam 2023 quy dinh cu thé vé céc loai hop dong kinh doanh bat dong
san, sir dung hop dong kinh doanh bat dong san; chuyén nhwong hop déng kinh
doanh bat dong san, trong d6 c6 mot s6 diém sira ddi, b6 sung nhur:

- B6 sung quy dinh vé hop dong kinh doanh bat dong san theo huéng Luat
hoa mot sé quy dinh dang c6 tai Nghi dinh sé 02/2022/ND-CP ngay 06/01/2022
cta Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Luat Kinh doanh bt
dong san.

- B6 sung quy dinh vé sir dung hop dong trong kinh doanh bat dong san;
trinh ty, tha tuc chuyén nhuong hop ddng kinh doanh bt dong san.

- Sira d6i, bo sung quy dinh vé gia giao dich bat dong san; thanh toén trong
giao dich bt dong san; hop dong kinh doanh bat dong san duoc chuyén nhuong;
diéu kién chuyén nhuong hop dong kinh doanh bat dong san.

7. Kinh doanh dich vu bat dong san va dao tao, bdi dudng, cap chirng
chi hanh nghé trong kinh doanh dich vu bat dgng san (Chwong VII)

Luat nam 2023 quy dinh cu thé vé san giao dich bat dong san; moi gidi bat
dong san; Tu van, quan ly bat dong san; dao tao, boi dudng kién thirc hanh nghé
moi gidi bat dong san, diéu hanh san giao dich bat dong san; cap chimg chi hanh
nghé mdi gidi bat dong san, trong d6 bod sung quy dinh nguyén tac trong kinh
doanh dich vu bat dong san; nguyén tac to chirc va hoat dong cua san giao dich
bat dong san; cac giao dich bat dong san thong qua san giao dich bat dong san;
diéu kién ddi v6i nguoi quan 1y, diéu hanh san giao dich bat dong san; diéu kién
ctia to chire, ca nhan kinh doanh dich vu tu van bat dong san; diéu kién cua to
chtic, ca nhan kinh doanh dich vu quan 1y bat dong san; quyén va nghia vu cia
cac bén lién quan dén dich vu tu van bat dong san; pham vi, nguyén tic kinh
doanh dich vu tu vén, quan ly bat dong san; déng thoi stra d6i, bd sung quy dinh
vé diéu kién cta to chirc, ca nhan kinh doanh dich vu moéi giéi bat dong san; thu
lao ctia c4 nhan moi gidi bat dong san; quyén cua to chirc, ci nhan moi gidi bat
dong san; nghia vu cta to chirc, c4 nhan moi gidi bat dong san; pham vi, nguyén
tac kinh doanh dich vu tu van, quan 1y bat dong san; nghia vu ctia san giao dich
bat dong san; nodi dung hoat dong cua san giao dich bat dong san; dang ky hoat
dong cua san giao dich bat dong san.

8. Xay dung va quan ly hé thong thong tin, co sé dir liéu vé nha ¢ va
thi truwong bat dong san (Chwong VIII)

Luat nam 2023 quy dinh cu thé vé: hé thong thong tin vé nha ¢ va thi
truong bat dong san; ha tang k¥ thuat cong nghé thong tin va hé théng phan mém
phuc vu quan 1y, van hanh, khai thac hé thong thong tin vé nha & va thi truong
bat dong san; Co s& dir liéu vé nha & va thi truong bat dong san; Xy dung, quan
Iy, van hanh hé théng thong tin vé nha & va thi trudng bat dong san; khai thac hé
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thong thong tin vé nha & va thi truong bat dong san; kinh phi xay dung, quan 1y,
van hanh va khai thac hé thong thong tin vé nha ¢ va thi trudng bat dong san,
trong do bod sung moi mot s6 quy dinh cu thé vé: ndi dung cua co s¢ dir li¢u vé
nha & va thi truong bat dong san; xay dung, quan 1y, van hanh va kinh phi dé xay
dung hé théng thong tin vé nha & va thi truong bat dong san.

9. Quan ly nha nwéc vé kinh doanh bit dong san (Chuwong IX)

Luat nam 2023 bd sung quy dinh vé diéu tiét thi trudng bat dong san nham
diéu tiét, binh 6n thi truong bt dong san trong cac truong hop khi thi truong
tang trudng "néng", "dong bang".

Diéu chinh, bé sung quy dinh vé: ndi dung quan 1y nha nudce trong linh
vuc kinh doanh bt dong san; xt Iy vi pham; trach nhiém cua cac co quan trung
uong va dia phuong.

10. Piéu khoan thi hanh (Chwong X)

Luat c6 hiéu luc thi hanh tir ngay 01/01/2025 va thay thé Luat Kinh doanh
bat dong san nam 2014 (da dugc sira doi, bo sung), trir mot sé quy dinh chuyén
tiép./.

Noi nhgn: SO TU PHAP TINH TUYEN QUANG
- Cac Ban bang TU, VP TU;

- UBKT Tinh uy;

- C4c Ban cua HDND tinh,

VPHDND tinh; dé
- UBMTTQ& TCCTXH tinh; tuyén
- Céac s0, ban, nganh cap tinh; truyén

- Hoi LG tinh; Poan LS tinh;
- C4c t6 chirc dai dién caa DN, HTX:
- B4o céo vién PL tinh;
- UBND huyén, thanh phé;
- Cac DNNN thuéc tinh quan ly;
- Cac DNNN trung vong dong tai
dia phuong twong dwong cap tinh
- Phong TP huyén, TP;
- Trang TTDT STP, PBGDPL tinh (dang tai);
- Luu: XDKTTHPL&PBGDPL (VTM.Hién).
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